


Beuth Hochschule für 
Technik Berlin

Raum 3b 
Entwurf von komplexen Zweckbauten 
Dipl.-Ing. Architekt Taco Holthuizen 
SoSe 2020

Schlusstestat 17.09.2020 _ M PnG

Gruppe 3 

Cerit Crone _ 897363 
Serap Korkmaz _ 881864 
Fatme Mehmedova _ 897286 
Aylin Tamer _ 887315 
Gönül Yenilmez _ 849068 
Mahmud Zayed _ 865591

Die Leere_  
Neudefinition des Gemeindezentrums in einer Welt im Wandel
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Denkmalhistorisches Quartier 

Foto aus der Bibliothek im Quartier [heute]Wohnhaus mit Laden Gasthaus Gensert
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01 02
ökonomisch

03

ökologisch sozial
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Feuerwehrzufahrtflächen

Müllplätze

Fahrradabstellplätze

01 I 02 I 03 Lageplan I 04 I 05 I 06 I 07 I 08 



Müllplätze

Fahrradabstellplätze

Feuerwehrzufahrtflächen

3m breite Wege gewährleistet für Feuerwehrwagen 

3 Zufahrtsmöglichkeiten für Feuerwehr im Brandfall (Eingänge) 

großer Abstand zwischen den Gebäuden zur Verhinderung von Brandübertragung

Brandwand zwischen zwei nebeneinander liegenden Gebäuden

Sammel- und Fluchtwegepläne am Infopoint und in den Gebäuden aus [DIN 14096] 
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Feuerwehrzufahrtflächen

Müllplätze

Fahrradabstellplätze

kleine mobile Mülleimer für die Sauberhaltung des Quartiers 

Trennung von Büro-, Gewerbe- und Wohnmüll 

Entsorgung Restmüll [1.100 l Container]: SBAZV alle 14 Tage, ungerade Freitage

Entsorgung Papier [1.100 l Container]: SBAZV alle 14 Tage, ungerade Montage

Transport der Mülltonnen: FM-Dienstleister an die Sammelplätze [1-3]
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Sammelplatz 2

Sammelplatz 1

Sammelplatz 3
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Stockwerk: EG


Nutzungen: Laden, Restaurant + zugehörige Räume


BGF gesamt: 676 m2
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G R O S S B I O 

BGF Gesamt 330 m2 
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R E S T A U R A N T    B E E R E N H U N G E R 

BGF Gesamt 346 m2 
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Stockwerk: 1. OG + 2. OG 

Nutzungen: Wohnen [14 Wohneinheiten gesamt] 

BGF gesamt: 1.100 m2
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Typ 01
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Typ 02 Typ 03
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70 m2 

geeignet für Familien 

4 x Gesamt

Typ 01
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Typ 02

55 - 60 m2 

geeignet für Familien 

6 x Gesamt
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Typ 03

40 - 45 m2 

geeignet für Studenten 

4 x Gesamt
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Anzahl Parkplätze Tiefgarage: 64 
davon behindertengerecht: 12 

Anzahl Parkplätze Parkplatz am Südgebäude: 46 
davon behindertengerecht: 4
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Gestaltung

03

Bauphysik Nutzerkomfort
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Integration von Gebäudetechnik 

Aufnahme von Lasten und Bewegung (PV) 

Beeinflussung Energiehaushalt Gebäude 

Ressourcenoptimierung 

Brandschutz
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Einbindung in städtebauliches Konzept 

Individualität 

Repräsentation Quartier 2050 

Material (Ausstrahlung)  

Sichtbezug nach innen & außen
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Sichtbezug nach außen  (+ Verschattungsmöglichkeiten) 

Raumbelichtung (Tageslicht) 

Position und Maße Fensterflächen (Einschränkung Möblierung) 

akustische Behaglichkeit der Nutzer (Schall) 

Sicherheit der Nutzer (Brüstungshöhe, Schutz vor Beschädigung)

01 I 02 I 03 I 04 I 05 Fassade & Konstruktion I 06 I 07 I 08

Beuth Hochschule für Technik I Master PnG I Raum 3b I Gruppe 3 I Crone 897363 I Korkmaz 881864 I Mehmedova 897286 I Tamer 887315 I Yenilmez 849068 I Zayed 865591 I 17.09.2020



Wiedererkennungswert 

Repräsentation Quartier 2050 & Historie Großbeeren 

Interesse an Energiegewinnung wecken 
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Westansicht Südansicht
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Decken & Dach Konstruktion 

Holzbalkendecke Flachdach Kellerdecke
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Studentenheim
Hostel

Retail
Uni Campus Großbeeren
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E N E R G I E K O N Z E P T 
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Energetische Ziele
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Energiesystemauswahl
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PV Anlage 

Dachfläche 516,75 m2 
 204 PV Module



€

Verhältnis Überschussstrom zu H2 Menge Wohngebäude
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Überschussstrom in KWh/Monat
Produktion Kg/H2 
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Elektrolyse & Wasserstoffproduktion



Durchschnittlicher Verbrauch

€

Verbrauch Durchschnitt im JahrCa. 16.000 KWh/Monat 
(kumuliert)

Durchschnittlicher Verbrauch 2.650 KWh/Monat (kumuliert) 

Installation Solarzellen zur Stromkostenminimierung (Dach, Ost-, West- und Südfassade
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Solarertrag & Stromverbrauch
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Anlagentechnik



Verbrauch 4.400 kWh/Monat 

€

Ca. 21.000 KWh/Monat 
(kumuliert)

Verbrauch Durchschnitt im Jahr
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Solarertrag & Warmwasserbedarf



€ Rest-Cafe mit RLT
Wohnung Ohne RLT 1.OG
Wohnung Ohne RLT 2.OG
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€
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Lüftungs- & Kühlungskonzept
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Regenwassernutzung
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Regenwasser l/Gesamt Dachfläche 
Verbrauch für Gartenbewässerung  250 m² in Liter
Verbrauch für WC-Spülung in Liter
Wasserverbrauch für die Elektrolyse in L
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K O S T E N
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Restaurant Blumenladen Supermarkt Wohnen

BGF: 346,26 m2 
NUF: 289,31 m2

BGF: 22,71 m2 
NUF: 16 m2

BGF: 307,47 m2 
NUF: 245,21 m2

BGF: 1.118,38 m2 
NUF: 567,22 m2

84% Nutzfläche 
6 % Verkehrsfläche

70%  Nutzfläche 
5 % Verkehrsfläche

80% Nutzfläche 
11 % Verkehrsfläche

51% Nutzfläche 
36 % Verkehrsfläche
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Flächenauswertung



6 %

31 %

62 %
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VF

NUF

TF
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Flächenanteil kumuliert gesamtes Gebäude
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K O S T E N R A H M E N S C H Ä T Z U N G 



ca. 14 Mio. €*

ca. 4 Mio. €*

TGA

Baukosten

ca. 2.900 €/m2 
(kumuliert)

Quartierskosten

ca. 18 Mio. €*

Investitionskosten
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Quartier Großbeeren 

BKI - Baukosten Gebäude Neubau 2016 (inkl. 40% Zuschlag)

TGA

*Nettokosten



TGA

*Nettokosten

ca. 1,577 €/m2 
(kumuliert)

Gesamtes Gebäude

ca. 2,8 Mio. €

Investitionskosten

ca. 513.500 €

Läden

Restaurant

Wohnen

ca. 1,75 Mio. €

ca. 563.000 €
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Beispielgebäude 



Restaurant 

1.626 €/m2 BGF

Blumenladen / Supermarkt 

1.555 €/m2 BGF

Wohnen 

1.568 €/m2 BGF

*Nettokosten
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Kosten pro Quadratmeter Nutzungseinheit



76 %

24 %

Investitionskosten Beispiel Gebäude
Investitionskosten Quartier
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Beispielgebende VS. Quartier Großbeeren

15 %

85 %



6 %

19 %

4 %

12 %

4 %

39 %

17 %

Seniorenheim und Tourismusbüro Gemeindezentrum Restaurant Wohnen
Läden Standesamt Polizei 
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Prozentuale Verteilung Gebäudekosten
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B E T R I E B S K O S T E N  



Beuth Hochschule für Technik I Master PnG I Raum 3b I Gruppe 3 I Crone 897363 I Korkmaz 881864 I Mehmedova 897286 I Tamer 887315 I Yenilmez 849068 I Zayed 865591 I 17.09.2020

B E T R I E B S K O S T E N  

Betriebskostenverordnung  
Betriebskostenspiegel 

OSCAR – JLL (Jones Lang LaSalle)
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Wohnen 

3,11 €/m2  im Jahr

Büro / Gewerbe  

5,20 €/m2  im Jahr
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Kennzahl nach Nutzung



62 % 18 %

20 %

Allgemein 
IGM - Infrastrukturelles Management 
Versorgung 

682 €/a

637 €/a2.158 €/a

43 %

25 %

32 %
1.116 €/a

872 €/a

1.528 €/a

 Betriebskosten 
Beispielgebäude - Wohnen

 Betriebskosten 
Beispielgebäude - Gewerbe
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit !
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